Uchwała nr XXVII/166/05

Rady Miejskiej Wielichowa

z dnia 21 października 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działki nr : 646/33; 1389 położonych we wsi Wilkowo Polskie

Na podstawie:                                                                                                                                      -  art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst jednolity  Dz.U. z 2001 r nr 142 poz.1591 z późniejszymi zmianami);                                                                                                   -  art.  20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80  poz. 717 ze zmianami)

· oraz Uchwały Nr XXIII/141/05  Rady Miejskiej  Wielichowa z dnia 23 lutego 

2005 r. 

Rada Miejska Wielichowa uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działki                         nr 646/33 i 1389  -  w rejonie ulicy Kościańskiej  w Wilkowie Polskim w granicach określonych na załączniku graficznym do niniejszej uchwały w skali 1:1000, stwierdzając jednocześnie jego zgodność z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielichowo zatwierdzonego uchwałą nr XXVII/160/2002  Rady Miejskiej  w Wielichowie z dnia 11.09.2000r.

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenia dla terenu objętego planem - funkcji mieszkaniowej, usługowej                      i działalności gospodarczej  z  funkcjami towarzyszącymi funkcji podstawowej                     i uzupełniającymi ją. Ponadto wprowadza się dla części terenu funkcję komunikacyjną – teren dróg publicznych.                                                                                                           

§ 2

Plan określa:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające  tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony  i kształtowania ładu przestrzennego.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powadzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

12. Stawki procentowe na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

§ 3

Ilekroć w dalszej części uchwały mowa jest o:

1. planie – należy przez to rozumieć ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz          z  załącznikiem graficznym, 

2. rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek  planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały,

3. przeznaczeniu podstawowym  - należy przez to rozumieć dominujące przeznaczenie w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć inne niż podstawowe przeznaczenie obszaru, uzupełniające go i nie będące z nim w sprzeczności,

5. jednostce bilansowej – należy przez to rozumieć obszar terenu o określonej funkcji wyznaczony  na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem użytkowania,

6. przepisach szczególnych - należy przez to rozumieć aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwały przepisy prawne,

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć minimalną, dopuszczalną odległość lokalizowania obiektów od linii rozgraniczających

8. obowiązujących liniach zabudowy – należy przez to rozumieć ściśle określoną odległość lokalizowania obiektów od linii rozgraniczających 
9. gabarytach obiektów  - należy przez to rozumieć długości, szerokości i wysokości obiektów dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce bilansowej

10. wskaźnikach intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć określoną procentowo powierzchnię terenu dopuszczoną do zabudowy

11.   funkcji lub sposobie użytkowania terenu – należy przez to rozumieć     dominującą funkcję obszaru.

11.  uciążliwości  - należy przez to rozumieć zjawiska lub stany utrudniające życie       

        albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, 

      zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami.

§ 4

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik graficzny do niniejszej uchwały.

2. Na rysunku planu obowiązującymi ustaleniami są:

· linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach

· nieprzekraczalne linie zabudowy

· obowiązujące linie zabudowy

· funkcje przypisane danym terenom

§ 5

Na całym obszarze objętym planem obowiązują następujące zasady zagospodarowania:

1. Przewiduje się możliwość łączenie działek geodezyjnych.

2. Dopuszcza się dokonywanie wtórnego podziału działek.

3. Dopuszcza się wznoszenie elementów reklamowych do wysokości 20,0 m.

4. Wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,                                                                                                     

5. Uciążliwość danej funkcji winna zawierać się w granicach własności.

6. Tereny będące przedmiotem niniejszej uchwały zostały odrolnione                        w toku procedury planistycznej opracowywania planu ogólnego miasta i gminy Wielichowa zatwierdzonego Uchwałą Nr XII/67/91 z dnia 09.09.1991 r Rady Miejskiej Wielichowa, ogłoszonego w Dz. U. woj. poznańskiego Nr 1/92 poz.2 z dnia 29.01.1992 r.

§ 6

Ustala się następujące zasady ogólne wyposażenia obszarów objętych planem                  w urządzenia infrastruktury technicznej:

1.  W zakresie zaopatrzenia w wodę – z istniejącego systemu gminnego oraz z 

     dopuszczeniem stosowania indywidualnych studni po uwzględnieniu warunków 

     określonych w przepisach szczególnych oraz po wcześniejszej specjalistycznej 

    ocenie warunków hydrogeologicznych.

2. W zakresie gospodarki ściekowej – poprzez wspólny dla całego terenu system 

      kanalizacji, podłączony do projektowanego kolektora sanitarnego. Nie zezwala 

     się na realizację obiektów i urządzeń wytwarzających ścieki, wymagające 

     podczyszczenia lub stosowania specjalnych technologii oczyszczania bez 

     wcześniejszej budowy urządzeń oczyszczających. 

3. W zakresie odprowadzenia wód deszczowych - dopuszcza się rozprowadzenie 

      po terenie własnych nieruchomości.

4.  W zakresie zaopatrzenia w gaz – z projektowanej sieci gazowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną – z istniejącej sieci energetycznej,

poprzez  istniejącą na terenie objętym opracowaniem stację transformatorową 

6. W zakresie telekomunikacji – możliwość włączenia w istniejącą sieć telefoniczną 

na warunkach określonych przez dysponenta sieci.

7. W zakresie gospodarki odpadami stałymi – gromadzenie w odpowiednich 

pojemnikach na terenie własnych posesji i wywóz na  wysypisko śmieci przez 

wyspecjalizowane służby.

8. W zakresie wytwarzania energii cieplnej dla celów grzewczych – na bazie 

ekologicznych źródeł ciepła (gaz, energia elektryczna itp.)

§ 7

Dostępność komunikacyjną terenu objętego planem ustala się z ulicy Kościańskiej (dz.nr 698)  poprzez jedno włączenie drogi 2 KD poprzez działkę nr 1389 oraz włączenie dla ruchu pieszo - rowerowego z ulicy Głównej (dz. nr 1646), do czasu likwidacji stacji transformatorowej.         

Po usunięciu kolizji z infrastrukturą energetyczną włączenie może uzyskać charakter drogi dojazdowej.

§ 8

Na całym terenie objętym planem:

1. Dopuszcza się lokalizację elementów reklamowych, wolnostojących                             i wbudowanych, za zgodą właściwych organów.

2. Dopuszcza się oświetlenie terenów przeznaczonych na drogi dojazdowe, systemem niezbędnym dla prawidłowego ich funkcjonowania.

3. Ustala się obowiązujące linie zabudowy dla budynków mieszkalnych od ciągów komunikacyjnych w odległości 6,0 m od frontowej granicy działki.

4. Wprowadza się zakaz wznoszenia obiektów budowlanych i konstrukcji wyższych niż 50 m nad poziom terenu.

§ 9

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego:

1.  Na całym obszarze objętym planem -  wyklucza się lokalizację przedsięwzięć  

     mogących znacząco oddziaływać na środowisko,                                                                                                     

2.  Uciążliwość lub szkodliwość obiektów usługowych i działalności gospodarczej nie 

może wykraczać poza obszar lokalizacji wyznaczony liniami rozgraniczającymi, a tym samym wywoływać konieczności ustanowienia strefy ochronnej.

3.  Zakazuje się prowadzenia działalności: 

a) mogących pogorszyć stan czystości wód podziemnych, bez wcześniejszej instalacji odpowiednich urządzeń zabezpieczających,

b) mogących pogorszyć stan czystości powietrza, bez wcześniejszej instalacji odpowiednich urządzeń zabezpieczających,

c) mogących pogorszyć stan czystości gruntu, bez wcześniejszych instalacji odpowiednich urządzeń zabezpieczających,

d) mogących podnieść poziom hałasu powyżej dopuszczalnego, określonego przepisami szczególnymi, bez wcześniejszych instalacji odpowiednich urządzeń zabezpieczających

4.   Zakazuje się lokalizacji działalności powodującej powstanie odpadów 

      niebezpiecznych, wymagających zgodnie z przepisami szczególnymi utylizacji 

      w miejscu ich powstawania.

5. Nie dopuszcza się składowania na wolnym powietrzu materiałów pylących, 

emitujących odory i mogących przenikać do gleb i wód gruntowych.

6. Dla nowobudowanych obiektów działalności gospodarczej (handel, usługi),

zaleca się stosowanie materiałów, technologii  i rozwiązań technicznych wygłuszających hałas do poziomu dopuszczalnego jak dla terenów mieszkalnych.

7. Do czasu realizacji poszczególnych inwestycji użytkowanie terenu pozostawia 

się w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.

§ 10

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 1MN/U ustala się:

1. Możliwość dokonania podziału terenu zgodnie z orientacyjnymi liniami podziału określonymi na rysunku planu. 

2. Przeznaczenie działek powstałych w wyniku podziału na powiększenie działek sąsiadujących lub nową zabudowę.

3. Możliwość scalania działek z działkami sąsiednimi  (leżącymi poza terenem opracowania) w jedną nieruchomość gruntową.

4. Możliwość lokalizacji obiektów kubaturowych mieszkalnych, gospodarczych, usługowych i handlowych o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50% powierzchni działki i wysokości do 10,0 m.                                     

5. Połączenie komunikacyjne terenu z projektowanej drogi, planowanej jako 2KD.

6. Możliwość zabudowy w granicy działek,  zgodnie z przepisami szczególnymi.

7. Możliwość grodzenia terenu w granicach własności, zgodnie z przepisami szczególnymi.

8. Do czasu realizacji inwestycji, użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy o charakterze rolnym.

§ 11

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 2KD ustala się:

1. Wykorzystanie terenu pod planowane drogi publiczne, obsługujące tereny przeznaczone pod zainwestowanie.

2. Włączenie wewnętrznych dróg publicznych do drogi wojewódzkiej nr 312 (ulicy Kościańskiej)  - w jednym miejscu – poprzez działkę nr 1389.

3. W pasie drogowym należy przewidzieć ciąg pieszo-rowerowy o nawierzchni rozbieralnej stanowiący  jednocześnie pas infrastruktury technicznej.

4. Do czasu realizacji inwestycji drogowej, użytkowanie terenu  - w sposób dotychczasowy o charakterze rolnym.

§ 12

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 3 KD ustala się:

1. Wykorzystanie terenu pod planowany ciąg pieszo rowerowy łączący jednostkę 2KD z ulicą Główną.

2. Ciąg pieszo-rowerowy o nawierzchni rozbieralnej stanowiący  jednocześnie pas infrastruktury technicznej.

3. Do czasu realizacji inwestycji drogowej, użytkowanie terenu  - w sposób dotychczasowy o charakterze rolnym.

§ 13

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 4 MN/U ustala się:

1. Możliwość dokonania podziału terenu zgodnie z  liniami podziału określonymi na rysunku planu. 

2. Przeznaczenie działek powstałych w wyniku podziału pod nową zabudowę 

3. Możliwość lokalizacji obiektów kubaturowych mieszkalnych i gospodarczych

4. Obowiązującą linię zabudowy dla projektowanych budynków mieszkalnych.

5. Lokalizację budynków gospodarczych, garażowych i innych obiektów, w głębi działek z możliwością lokalizacji ich w granicy z działkami sąsiednimi.

6. Maksymalny procent zabudowy działek na poziomie 50% przy minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej – 30%.

7. Gabaryty budynków mieszkalnych:

· dwie kondygnacje (parter i poddasze użytkowe) z możliwością podpiwniczenia

· wysokość budynków od poziomu terenu do gzymsu – do 5,0 m, do kalenicy dachu – do 10 m,

· maksymalna szerokość elewacji frontowej - do 14,0 m

· dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia równym dla wszystkich połaci od 35° do 45°.

· kalenica główna równoległa do frontowej granicy działki

8. Gabaryty budynków gospodarczych i garażowych:

· do dwóch kondygnacji (parter i poddasze użytkowe)

· wysokość budynków od poziomu terenu do gzymsu – do 3,0 m, do kalenicy dachu – do 6,0 m,

· dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia równym dla wszystkich połaci od 35° do 45° lub dachy płaskie.

9. Połączenie komunikacyjne terenu z projektowanej drogi, planowanej jako 2KD.

10. Możliwość grodzenia terenu w granicach własności, zgodnie z przepisami szczególnymi.

11. Do czasu realizacji inwestycji, użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy o  

     charakterze rolnym.

§14

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 5 MN/U ustala się:

1. Możliwość dokonania podziału terenu zgodnie z  liniami podziału określonymi na rysunku planu. 

2. Przeznaczenie działek powstałych w wyniku podziału pod nową zabudowę 

3. Możliwość lokalizacji obiektów kubaturowych mieszkalnych i gospodarczych

4. Obowiązującą linię zabudowy dla projektowanych budynków mieszkalnych.

5. Lokalizację budynków gospodarczych, garażowych i innych obiektów, w głębi działek z możliwością lokalizacji ich w granicy z działkami sąsiednimi.

6. Maksymalny procent zabudowy działek na poziomie 50% przy minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej – 30%.

7. Gabaryty budynków mieszkalnych:

· dwie kondygnacje (parter i poddasze użytkowe) z możliwością podpiwniczenia

· wysokość budynków od poziomu terenu do gzymsu – do 5,0 m, do kalenicy dachu – do 10 m,

· maksymalna szerokość elewacji frontowej - do 14,0 m

· dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia równym dla wszystkich połaci od 35° do 45°.

· kalenica główna równoległa do frontowej granicy działki

8.  Gabaryty budynków gospodarczych i garażowych:

· do dwóch kondygnacji (parter i poddasze użytkowe)

· wysokość budynków od poziomu terenu do gzymsu – do 3,0 m, do kalenicy dachu – do 6,0 m,

· dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia równym dla wszystkich połaci od 35° do 45° lub dachy płaskie.

  9.  Połączenie komunikacyjne terenu z projektowanej drogi, planowanej jako 2KD.

10   Możliwość grodzenia terenu w granicach własności, zgodnie z przepisami  

       szczególnymi.

11.  Do czasu realizacji inwestycji, użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy o  

      charakterze rolnym.

§ 15

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 6 U ustala się:

1. Możliwość lokalizacji obiektów kubaturowych o charakterze usługowym, handlowym i nieuciążliwej działalności gospodarczej.

2. Możliwość scalenia działki z działkami sąsiednimi ( leżącymi poza terenem opracowania) w jedną nieruchomość gruntową.

3. Możliwość grodzenia terenu w granicach własności, zgodnie z przepisami szczególnymi.

4. Wyznaczono nieprzekraczalną linię zabudowy od ciągów komunikacyjnych. Obszar pomiędzy linią rozgraniczającą, a nieprzekraczalną linią zabudowy należy wykorzystać jako zieleń izolacyjną.

5. Do czasu realizacji inwestycji, użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy

o  charakterze rolnym.        

§ 16

Dla terenu objętego planem, oznaczonego symbolem 7 E ustala się:

1. Możliwość lokalizacji obiektów związanych z funkcją elektroenergetyczną.

2. Możliwość grodzenia terenu w granicach własności, zgodnie z przepisami szczególnymi.

3. Do czasu realizacji inwestycji, użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy

o  charakterze rolnym.                   

§ 17

Dla terenu objętego planem ustala się stawkę procentową w wysokości 30 % służącej do naliczania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18

Integralną część planu stanowi Prognoza skutków wpływu ustaleń planu na środowisko przyrodnicze.

§ 19

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy w Wielichowie.

§ 20

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.  

Przewodniczący Rady Miejskiej

     / Władysław Kostrzewa /
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